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Mal Ingrid Johannessen RMKS-9-2193 12.0 Plan

REFERAT FRA OPPSTARTSM@TE OM REGULERINGSPLAN
(detaljregulering el. omraderegulering)

Reguleringsplanar skal utarbeidast av fagkyndige, og kommunen fgreset at desse stiller pa oppstartsmgte.
Kommunen sine vurderingar er faglege, generelle og av fgrebels karakter.

For oppstartsmatet skal forslagsstillar sende inn kartskisse for planomradet og sette opp forslag til
hovudpunkt /-problemstillingar i planarbeidet..

Plannamn: Detaljregulering for sgndre og nordre Berge, @lensvag Gnr.:307 og 308 Bnr.:1, 8,
13, 15, 23 og 66 Planid 1160202102

Forslagsstillar/sgkjar Terje Aarekol, Knut Egil Berge m.fl.
Konsulent/kontaktperson Omega Areal AS v/ Elisabeth Silde og Kjerstina Saersten

Kommunen sine deltakarar Erle Maeland Aasheim, Hildbjgrg Fludal, Ingrid Johannessen

1. Framlagt materiell

Forslagsstillar har pa ferehand sendt inn: Planinitiativ datert 12.03.2021

2. Skildring av planomradet og planforslaget

Formal med planarbeidet Legge til rette for nye bustadar med tilhgyrande leikeareal og
tilkomst

Eigedomsforhold og grenser...kvalitetssikre grenser for planomradet

Eksisterande arealbruk LNF-areal i hovudsak nytta til beite, to tomter ligg i 100-metersbeltet
til sj@.

Planomrade sin storleik...31 daa fordelt pA 3 omrade.............coooveiviiiiiiciniennn.n.

Hovudtema / grunnleggande forhold som ma avklarast vatn, avlgp, stgy for dei tomter som
ligg nedanfor vegen, overvatn/flaumvurdering, tilkomst m.m.

3. Andre gjeldande planar i omradet

O Regional plan og formal....... ...
x Kommuneplan og formal bustadformal................ omsynssone: fare og natur

O Reguleringsplan og formal...............

X Hovudplan for avigp..........

Er planarbeidet
X isamsvar med overordna plan?
[0 i strid med overordna plan? | tilfelle pa kva punkt...............cooiiiiii

4. Andre planar under arbeid i omradet
IKKIE KJENT e eeieeeecirire sttt vttt ser b s
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5. Fwglgjande tema ma vurderast av forslagsstillar i naudsynt utstrekning

X Planstatus ( kommuneplan, reguleringsplan, planavgrensing, eigedomstilhgve )
planavgrensinga; ta med siktsoner til Veg..........coooviiiiiiiiii e

X Infrastruktur i planomradet (veg/trafikk, parkering, vatn, overvatn, slokkevatn, avlaup,
renovasjon, el-forsyning, alternativ energiforsyning m.m.)

Bergshagen er offentleg veg, men veg til sgndre Berge er privat og skal ikkje
regulerast til offentleg. Vassforsyning fra @len vassverk, i felgje hovudsplan avigp
krav om tilknyting, avlgp i vegen Bergshagen, for sgndre Berge to alternativ som bar
vurderast; fare avlgp via sjgleidning til pumpestasjon pa Kvassanes (denne lgysinga
kan det vere aktuelt at kommunen er med a delfinansiere) eller pumpe bort til
Bergshagen med ein privat pumpestasjon. Vurdere felles for dei to tomtene nedanfor
vegen med eksisterande.

Slokkevatn, overvatn, renovasjon m.m.

NB! lengdesnitt og svingradius for vegar
Teknisk plan

X Busetnad (type, konsentrasjon, storleik, landskapstilpassing, estetikk, arkitektur, barn
og unge m.m.). Takform, mgne-/gesims-/bygningshggde, gjennomsnittleg terreng /
gjennomsnittleg planert terreng, kote, flate / bratte tomter, krav til leikeareal, fri- /
friluftsomrade m.m.

Kan vere gnskjeleg med einebustadar og tomannsbustadar, terrengtilpassing,m.m.

X Arealutnytting, grad av utnytting — ref. kommuneplanen .................c.ocooiciiiiiiinn,

X UNIVErsell UtfOrMING ..o e

X Risiko- og sarbarheitsanalyse (kartlegge risiko for moglege ugnska hendingar og
sarbare omrade eller tema, t.d. ras, flaum, stgy, brann, forureining) — bruk DSB sin
rettleiar.

X Neeringsinteresser (jord-/skogbruk, industri, service, offentleg tenesteyting)

X Natur / miljg og vurderingar etter naturmangfaldlova (strandsone, vassdrag herunder
kantsone, fisk m.m., naturvern, saerskilte landskapselement, biologisk mangfald,
friluftsliv m.m.)
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X Detaljeringsgrad i planen (offentleg, felles og private areal - veg, leikeplassar m.m.)

O Anna (t.d. sykkelparkering, ladestasjon el bil ) ...

6. Formell handsaming av planforslag

Planen vil bli fremma som
X privat detaljregulering
0 omraderegulering
O reguleringsendring (lita, mindre, «vanleg»)

Kommunen har funne etter vurdering at
O Tiltaket krev planprogram og konsekvensutredning
O @nska arealbruk bgr avklarast giennom revisjon av kommuneplan
O Sgknad om byggelgyve kan handsamast samstundes med privat detaljregulering
O Oppstart av planarbeidet blir fraradd

Kommunen har informert om fglgjande tilhgve:

a. Kunngjering/varsling av oppstart av planarbeid (minst ei avis og ei nettside)
b. Innhenting og vurdering av uttalar og merknader til oppstartsmelding

c. Krav til informasjon og medverknad

d. Planskildring (sjekkliste), ROS-analyse, planprogram, konsekvensutgreiing
e. Formell saksgang/sakshandsaming, fagleg og politisk

f. Gjennomsnittleg tidsforbruk i plansaker

g. Reglement for gebyr i plansaker

7. Krav til planframstilling (p& nynorsk)

Privat planforslag kan handsamast nar fglgjande ligg fere:

a. Oversendingsbrev

b. Planskildring i word-format

c. Plankart pa sosi-fil

d. Planfgresegner i word-format
e. ROS-analyse

f. Kopi av varslingsbrev

g. Kopi av kunngjering

h. Kopi av innkomne merknader

Spesiell dokumentasjon som kan krevjast i tillegg:
X Stagyberekning, kan bli aktuelt for bustadar nedanfor vegen
0O Hlustrasjonar /bilde / snitt
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8. Andre moment i saka
Vurdering av bekker, ev. lukka bekker i landbruksareala, for & handtere overvatn i framtida.

Vurdering av tilgang til sjg, tomtene nede ved sjgen og bruk av dei.

Det blir gjort merksam pé at oppstartsmgte har karakter av gjensidig orientering. Alle
vurderingar er faglege og fgrebels, og gir ikkje nokon av partane rettar i seinare
sakshandsaming. Planprosessen med moglegheiter for uttale fra bergrte partar, vil kunne
bringe inn nye moment i saka eller fgre til krav om/behov for endringar i planarbeidet
undervegs. Dette kan ha tyding for endeleg planforslag, kommunen si vurdering av saka og
kan forlenge sakshandsamingstida.

Teamsmagte 14.04.2021
Referent Ingrid Johannessen

Referat er mottatt og godkjent:

Forslagsstillar Terje Aarekol og Knut Egil Berge m.fl
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Konsulent Omega Areal as
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Vindafjord kommune Erle Maland Aasheim og Ingrid Johannessen......

e-postadr.
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