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Karmgy kommune
Rédhuset
4250 Kopervik

Dato: 06.02.2018
Deres ref.:
Var ref.:

Oppstartsmete-Gnrs8,Bnr.64,217,218

Viser til kommunens eget skjema og legger her ved noen utfyllende opplysninger om hvorfor
tiltakshaver gnsker endringene.

Leilighet 7, 8 og 9 er tiltakseiers eiendom og formalet med & omdisponere 2 etasjen her er &
legge til rette for egen virsomhet i eget bygg. Virksomheten er i hovedsak basert pa salg via
telefon og nett og vil ikke resultere i gkt parkeringsbehov av noe saerlig grad.

@nske om & utvide bruksarealet av trappehuset pa taket (1- 6) er farst og fremst for & skape
et «lunere» og kvalitetsmessig bedre uteareal.

Byggemeldte tegninger viser sma «bokser» pa taket med avstand til nabo. Dette vet vi vil
skape en del trekk i omrédet og det vil veere vanskelig a finne et lunt sted & oppholde seg pa.
Samtidig vil en utvidelse kunne ake bruken av «<inneomradet» péa taket i form av at dette
bygget vil kunne fungere som en ypperilg sommerstue/vinterhage.

Samtidig med utvidelsen av oppbygget er det tenkt & endre litt pa utenomhusarealet.

Vi tenker det na gis mulighet for et feremiddaggsomrade og et ettermiddagsomrade og med
det gke bruksomradet med tanke pa skiftende veer og vind.

Det private utearealet er nd 50m2,(+12m32) og avlaster fellesomradet ved innganpartiene i 1
etg.

Utvidelsene vil fra Havnegata og kaien ikke merkes noe seerlig da dette oppbygget ligger
midt inne p& den store bygningskroppen og lite synlig fra gateniva.

Bestemmelsene i dag sier at oppbygget pé tak skal veere max 20% av underliggende
grunnflate. Utvidelsen er pa 11m2 (12%)

Det er ikke tenkt en utvidelse av takoppbygg pa huset mot nord-gst (tiltakshaver) Her gnsker
vi bare & utvide utenomhusarealet med 39m?2 ( fra 87m2 til 126m?2) Vi ser for oss at rekkverket
som inngjaerer omradet trekkes inn 40-50cm inn fra fasadeliv.

Stor nok til & levere, Torget 8 97 54 00 00 areal.omega.no
liten nok til & bry seg 5411 Stord 85 02 88 44 986 930 264
areal@omega.no



Héaper dette er tilfredstillende opplysninger og ser frem til et positvt mate.

Med vennleg hilsen

Omega Areal as
Jan Stadle
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Oppstartsmeote — planarbeid

Bestillingsskjema
Plan- og bygningsloven § 12-8

Plan- og bygningslovens (pbl) § 12-8 krever at det forut for oppstart av reguleringsplaner
avholdes et formelt oppstartsmete: «Ndr forslagsstilleren er en annen enn planmyndigheten selv,
skal plansporsmilet legges fram for planmyndigheten i mote. Kommunen kan gi rdd om hvordan
planen bor utarbeides, og kan bisti i planarbeidet».

Vi gjor oppmerksom pa at reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige, jf. pbl
§ 12-3, og at fagkyndig skal delta pa oppstartsmete. Fra kommunen stiller alltid
saksbehandler samt en annen representant fra administrasjonen, som regel
forvaltningssjefen.

For at vi skal kunne forberede oss tilstrekkelig til oppstartsmetet, ber vi om at skjemaet fylles
ut i sin helhet. Skjemaet skal fylles ut av en fagkyndig.

Ferdig utfylt skjema sendes: post@karmoy.kommune.no

Gards- og bruksnummer 58/64,217,218
Motedeltakere:

Fagkyndig (firma og person) Omega Areal as, Elisabeth Silde
Forslagstiller KA Invest AS v/Alf Magne Helgesen
Grunneier(e) KA Invest AS v/Alf Magne Helgesen

Eventuelt andre deltakere Omega Areal as, Jan Stedle
E—post kontaktperson jans@omega.no

Beskrivelse av planinitiativ:

Private forslagsstillere skal sende et planinitiativ til kommunen senest samtidig med
forespoarsel om oppstartsmete, jf. Forskrift om behandling av private forslag til
detaljregulering etter plan- og bygningsloven. Punktene under folger § 1 (a-1) i forskriften.
Planinitiativet skal i nedvendig grad omtale premissene for det videre planarbeidet. Dersom
noen punkter under ikke er endelig avklart eller ikke bergrer planinitiativet, skal dette
framkomme i tabellen under aktuelt punkt.
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Det ma legges ved en enkel ideskisse som grovt viser ensket tiltak.
Forslagstiller skal vurdere om det vil bli krav til konsekvensutredning jf. Forskrift om
konsekvensutredning § 9. Vurderingen skal begrunnes.

Planprosess og plantype vil bli dreftet pa motet.

Redegjor for (beskriv s langt som nedvendig):

a)

Formal med planen

Endring av reguleringsplan for & kunne opne for
kontorer i deler av planomradet. Utvide
bestemmelsen om arealet pa taket, i dag 20% av
underliggende grunnflate.

b) Planomradet, og vil planarbeidet | Ingen konsekvens utenfor planomradet.
fa virkninger utenfor Noe mer synlig areal pa taket ved utvidelse av
planomradet bestammelsene.

c) Planlagt bebyggelse, anlegg og Det er onskelig a endre en etasje i det ene bygget
andre tiltak fra bolig til kontor. Utvidelse areal pa tak.

d) Utbyggingsvolum og Ingen endring i volum utover arealet pa taket.
byggehayder Byggehoyder er som for.

e) Funksjonell og miljomessig Ingen endringer.
kvalitet

f) Tiltakets virkning pa, og Ingen konsekvesns for landskap og omgivelser.
tilpasning til, landskap og
omgivelser

g) Forholdet til kommuneplan, evt. | Omradet er i kommuneplanen avsatt til
gjeldende reguleringsplaner, sentrumsformal. Vi anser kontorer som & veere en
retningslinjer og pagdende del av et slikt formal.
planarbeid

h) Vesentlige interesser som bergres | Vi kan ikke se at denne endringer berorer
av planinitiativet vesentlige interesser

i) Hvordan ivareta samfunns- Det er gjennomfert ROS-analyser i forbindelse
sikkerhet, blant annet gjennom & | med planarbeidet, vi kan ikke se at denne mindre
forebygge risiko og sarbarhet endringen medferer endringer.

j) Hvilke offentlige organer og Se utheving med gult i lista under.
andre interesserte skal varsles om
planoppstart
(Se vedlagte varslingsliste, list
opp de aktuelle)

k) Prosess for samarbeid og Grunneier er ogsa forslagsstiller, sa han vil veere

medvirkning fra berorte
myndigheter, grunneiere, festere,
naboer og andre berorte

delaktig i prosessen. Vi vil ellers informere naboer
og andre bergrte med varslingsbrev.

l)

Vurdering av om planen er
omfattet av forskrift om
konsekvensutredning. Hvordan
blir i tilfelle kravene ivaretatt?

Vi kan ikke se at denne endringen er omfattet av
KU, da planarbeidet er i samsvar med overordnet
plan.
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‘ (Husk begrunnelse!)

Dersom overnevnte informasjon ikke er oppgitt/skisse mangler, vil kommunen
ikke avtale oppstartsmete.
Utfylt bestillingsskjema skal gjores tilgjengelig ved varsel om planoppstart.

Annen informasjon:

Ikke nedvendig a fylle ut dersom det ikke er aktuelt

Andre deltakere som forslagstiller
onsker fra kommunen

Onsket matedato
(gjerne mer enn ett forslag og
minimum 14 dager fra dags dato)

Andre punkter forslagstiller ensker & | Drofte om endringen faller innenfor §12-14 andre
kommentere spesielt ledd.

Det kan ved seerlige behov avtales telefonmeter eller moter via skype/andre digitale
medier. I sa tilfeller ber vi om at foresporsel om dette kommer i boks over om «andre
punkter». Vi vil da ta kontakt for neermere detaljer.

Det betales ikke noe til kommunen for avholdte oppstartsmeter. Informasjon om
Karmey kommunes gebyrer for behandling av innsendt planforslag finnes pa
kommunens hjemmesider, under fanen «Aktuelt» og avgifter/gebyr.



t,‘.‘ KARMOY KOMMUNE
*

oo

VARSLINGSLISTE KARMOY KOMMUNE.

Rev. 22.12.17 -hbk

Skal alltid varsles:

Rogaland Fylkeskommune
Fylkesmannen i Rogaland
Statens Vegvesen

Region Vest

Haugaland Kraft AS
Telenor ASA

Mattilsynet — Haugalandet

Skal varsles dersom planomrddet grenser til sjp/vann:

Karmsund Havn IKS
Kystverket Vest
Fiskeridirektoratet

Varsles dersom de er aktuelle:

Direktoratet for mineralforvaltning
Stiftelsen Stavanger Bispedemme

Karmaoy kirkelige fellesrad

Kolumbus AS

Syklistenes Landsforening avd. Haugaland
Statoil ASA

Gassco AS

Haugesund kommune

Tysveer Kommune
Fortidsminneforeningen -Haugaland lokallag
Friluftsradet Vest

Eldreradet

Rad for mennesker med nedsatt funksjonsevne
Karmoy Fiskarlag

Karmeoy Neeringsrad

Skudeneshavn Neringsforening
Foreningen Gamle Skudeneshavn

Sandve Forum

Karmoy bonde- og smabrukerlag

Karmeoy bondelag

Langaker Forum
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Akrehamn Utviklingsforum
Akrehamn Vekst

Veavagen Bygdeutvalg

Byen var Kopervik

Kopervik & Omegn Historielag
Nord Karmey Historielag
Torvastad Bygdautvalg

Feagy Forum

Kolnes Grendautvalg

Velforeninger og andre foreninger
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